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Rutherford County Regional Planning Commission 
Agenda – 5‐28‐13 – 9:00 AM 

Planning Department Mezzanine Meeting Room 
 
 

I. CALL TO ORDER 
II. PRAYER/PLEDGE OF ALLEGIANCE 
III. ROLL CALL/DETERMINATION OF QUORUM 
IV. APPROVAL OF THE MINUTES FOR APRIL 8, 2013 AND APRIL 22, 2013 
V. ITEMS WITHDRAWN/DEFERRED 
VI. WAIVER REQUEST 

A. Chris Hancock (13‐4004) is requesting a waiver from the distance requirements for 
fire hydrants for subdivision lots for property located at 1503 Readyville Street 
 

VII. SUBMITTED FOR FINAL PLAT APPROVAL 
A. Mark  and  Linda  Schklar  Property  (13‐2014)  – Minor  Final  Plat  of  1  Lot  on  2.74 

acres,  Zoned  RL,  located  along  State  Highway  99,  Mark  and  Linda  Schklar 
applicants.  Includes a request for a fire hydrant waiver 

B. City of Murfreesboro Property (13‐2018) – Minor Final Plat of 1 Lot on 1.68 acres, 
Zoned RM,  located along Old Nashville Highway, City of Murfreesboro applicant.  
Includes a request for a fire hydrant waiver 

 
VIII. SUBMITTED FOR SITE PLAN APPROVAL 

A. Jefferson Pike Storage, Phase II (13‐3013) – New construction of 22,200 square feet 
(approximately 146 units) on 8.85 acres zoned Commercial Services (CS), located at 
802 West Jefferson Pike,  Bennie Hamlett applicant 

 
IX. STAFF REPORTS/OTHER BUSINESS 

A. Work Session on Draft Subdivision Regulations 
 

X. ADJOURNMENT 
 

 



Rutherford County Regional Planning Commission 
May 28, 2013 Staff Comments 

 
Applicant:    Chris Hancock (13‐4004) 
Request:    Fire Hydrant Waiver 
Site Details:  1 Lot on Approximately 2 acres, Zoned RL 
Property Location:    1503 Readyville Street 

 
 

The subject property is located along the north side of Readyville Street, which extends 
to  the  west  off  of  North  Lassiter  Barker  Road,  near  the  Rutherford  County/Cannon 
County Line.  The house on the property has been removed.  The applicant is proposing 
to  divide  approximately  two  (2)  acres  from  the  existing  21‐acre  tract  to  build  a  new 
house near  the  location of  the original home.   New  septic  lines will also be  installed.  
Since this will be a new lot, it is subject to the County’s Subdivision Regulations, one of 
which  is the fire hydrant requirement.   According to  information provided by both the 
surveyor and Consolidated Utility District, the nearest fire hydrant is over three (3) miles 
away and the water line that serves the property cannot support a hydrant.   
 
Staff may have additional comments at the meeting. 

 



Rutherford County Regional Planning Commission 
May 28, 2013 Staff Comments 

 
Plat/Plan Name:    Mark and Linda Schklar Property (13‐2014) 
Request:    Minor Plat Approval and Fire Hydrant Waiver 
Site Details:  1 Lot on 2.74 acres, Zoned RL 
Developer:    Mark and Linda Schklar 
Property Location:    Highway 99/New Salem Highway 

 
 

The subject property is located along the south side of Highway 99/New Salem Highway 
to the west of Jackson Ridge Road.  The applicant is proposing to divide 2.74 acres from 
an existing 8‐acre tract.  While the new lot will have frontage along Highway 99, access 
will  be  provided  via  an  access  easement  across  the  remaining  5.18‐acre  tract  to  the 
south.  The applicants have also requested a fire hydrant waiver, as the nearest hydrant 
is almost 2,000  feet  from  the property.    Information provided by Consolidated Utility 
District indicates that the line in the area cannot support a fire hydrant.   
 
Any approval should be made subject to Staff comments. 
   





Rutherford County Regional Planning Commission 
May 28, 2013 Staff Comments 

 
Plat/Plan Name:    City of Murfreesboro Property (13‐2018) 
Request:    Minor Plat Approval and Fire Hydrant Waiver 
Site Details:  1 Lot on 1.68 acres, Zoned RM 
Developer:    City of Murfreesboro 
Property Location:    Old Nashville Highway 

 
 

The subject property  is  located along the west side of Old Nashville Highway,  just past 
the  intersection of Old Nashville Highway and Asbury Road.   The City of Murfreesboro 
has purchased this property for the purpose of installing an odor‐elimination station for 
their sanitary sewer system.  This station will require special exception approval by the 
Board of Zoning Appeals (BZA), who will consider the application at their June 12, 2013 
meeting.  That being said, BZA approval is not required to create the lot.   
 
While the plat appears to be in good order, there is not a fire hydrant within 1,000 feet 
of the property.  Information provided by Consolidated Utility District indicates that the 
water  line along Old Nashville Highway cannot support a  fire hydrant.   Therefore,  the 
applicants are asking for a waiver to this provision along with plat approval.   
 
Any approval should be made subject to Staff comments. 





Rutherford County Regional Planning Commission 
May 28, 2013 Staff Comments 

 
Plat/Plan Name:    Jefferson Pike Storage, Phase II (13‐3013) 
Request:    Site Plan Approval 
Site Details:  New Construction of 22,200 square feet (Approximately 146 

units) Lot on 8.85 acres, Zoned CS 
Developer:    Bennie Hamlett 
Property Location:    802 West Jefferson Pike 

 
 

The subject property is located along the north side of West Jefferson Pike, about ¾ of a 
mile west of the  intersection of West Jefferson Pike and Lebanon Road.   The zoning of 
this  property was  approved  in November  of  2009  and  the  site  plan  for  Phase  I was 
approved  in May  of  2010.   Although  the  property  is  zoned  Commercial  Services  (CS) 
under  the  new  zoning  code,  it  is  still  governed  by  the  conditional  use  permit  (CUP) 
approved  back  in  2009.    One  of  the  conditions  of  the  CUP  is  that  right‐of‐way  be 
dedicated to the County for the eventual widening of West Jefferson Pike.  This land will 
need  to  be  dedicated  prior  to  any  building  permits  being  issued  for  Phase  II  of  this 
project.   
 
Any approval should be made subject to Staff comments. 
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